O Ornecka
Park

Data
sporzadzenia

prospektu: 05.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY - PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
PN. ,,Ornecka Park Etap” 1

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
GIGA DEVELOPMENT spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS 0000792448
Adres
ul. Cieslewskich 35K, 03-017 Warszawa
Numer NIP REGON NIP: 5242887162 REGON: 383737181
Numer telefonu +48 690 616 917
Adres poczty elektronicznej biuro@gigadevelopment.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.orneckapark.pl (www.gigadevelopment.pl)
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GIGA Development jest spotka powotang w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. "Ornecka Park" jest
pierwsza inwestycja spolki, ktora ma w planach budowac¢ inne obiekty mieszkaniowe korzystajac z wieloletniego
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doswiadczenia zarzadu i wspolnikow w realizacji projektow z zakresu budownictwa przemystowego i

publicznego.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy (Nd)
Data rozpoczgcia Nd
Data  wydania decyzji o | Nd

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nd
Data rozpoczgcia Nd
Data wydania decyzji o | Nd

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nd
Data rozpoczgcia Nd
Data wydania decyzji o | Nd

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Wobec Dewelopera nie toczyly si¢ i nie tocza si¢ zadne postepowania

egzekucyjne na kwotg powyzej 100 000 zt.

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE

NIERUCHOMOSCI I

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Projekt deweloperski realizowany jest w Warszawie w obrebie ewidencyjnym
1643, 4-16-43 na dziatce nr 10/7 (r6g ulic Orneckiej i Cieslewskich), dzielnica
Biatot¢ka

1))

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00513642/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej KW nr WA3M/00513642/9 wpis hipoteki
umownej do kwoty 1.500.000 zt — roszczenie Tomasza i Marzeny
Bartosiewicz wynikajace z umowy sprzedazy nieruchomosci o zaplate
pozostatej czesci sprzedazy kwoty 1.400.000 zt, roszczenia o odsetki, optaty i
koszty sadowe, egzekucyjne oraz inne oplaty i koszty zwigzane z
dochodzeniem roszczen, na podstawie umowy sprzedazy z dnia 23 sierpnia
2022 r. sporzadzonej przez notariusz Marzanne Grzejszczyk — Glinskg —
notariusz w Zambrowie, za rep. A nr 1700/22.

W  przypadku braku ksiggi | Nie dotyczy.

wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow 1. Rodzinne ogrédki dziatkowe ,,Las”
istniejacych potozonych w 2. Rodzinne ogrodki dziatkowe ,,Biatotgka”
sgsiedztwie inwestycji 1 3. Projektowane przystanki autobusowe
wplywajacych na warunki 4. Areszt Sledczy Warszawa-Biatolgka

zycia® 5. Inwestycja deweloperska Ogrody Przyjaci6t 5

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminny

W dniu 04 lipca 2024 r. Rada m. st.
Warszawy  podjeta  uchwale  Nr
VII/123/2024 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Planu Ogodlnego m. st.
Warszawy. Do dnia dzisiejszego plan
ogo6lny nie zostal uchwalony.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego fragmentéw obszarow X-
71 - czgs¢ 111 O-50 w gminie Warszawa
Bialot¢ka

Link do tresci aktu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/d
ane/Plany/Bialoleka/2.20.pdf

Miejscowy plan rewitalizacji

Brak informacji

Miejscowy plan odbudowy

Brak informacji

Inne¥

Brak informacji

2)

3)
4)

W szczegblnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

Strona 3z28



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Bialoleka/2.20.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Bialoleka/2.20.pdf

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Obszar mieszkaniowy, symbol M -
przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z
ustugami [ stopnia obstugi z zakresu:
handlu, ustug bytowych i publicznych

Maksymalna intensywnos$¢ | Nie okreslono

zabudowy

Maksymalna 1 minimalna | Nie okreslono

nadziemna intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Nie okreslono

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | Dla noworealizowanych i

zabudowy przebudowywanych obiektow przyjmuje

si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ (M):

-2,5 kondygnacji dla zabudowy
jednorodzinnej,

-10m od poziomu terenu dla zabudowy
ustugowe;j,

- dopuszczenie lokalizacji w rejonie ul.
Szamocin obiektow stanowigcych
dominante nad otaczajaca przestrzenig
pod nastepujacymi warunkami:

- odpowiedniego
wkomponowania planowanej
inwestycji w otaczajaca
przestrzen poprzez
ksztattowanie pierzei ustugowe;j,

- wysoko$¢ dominanty nie
przekraczajaca 12m npt.,

Minimalny udzial procentowy

40% dla zabudowy mieszkaniowej

powierzchni biologicznie | jednorodzinne;j
czynnej
Minimalna liczba miejsc do | Dla zabudowy mieszkaniowe;j

parkowania

jednorodzinnej: 2 m.p. na dziatke,

Warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) Obowiazuje zakaz lokalizowania
obiektow ucigzliwych lub szkodliwych
dla $§rodowiska,

2) Obowiazuje nakaz zachowania
istniejacej, warto§ciowej zieleni

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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(wskazanej na rysunku planu) oraz zakaz
uszczuplania powierzchni lesnych,

3) preferuje si¢ adaptacj¢ terendw
sklasyfikowanych w ewidencji jako
grunty lesne, oznaczonych na rysunku
planu symbolem [Ls] - na tereny lesne
ogolnodostepne, na terenie oznaczonym
Ls1 dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

(powierzchnia zabudowy do 20% pow.
dzialki),

4) wprowadzenie zieleni towarzyszacej
zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w
szczegolnosci w strefie przyulicznej,

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie okreslono

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie okreslono

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie okreslono

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Ustala si¢ ograniczenie obstugi
komunikacyjnej terenu bezposrednio od
ulic klasy zbiorczej (ul. Szamocin i
Ornecka). Bezposredni wjazd na
inwestycje przewiduje si¢ od istniejace;j
ulicy Cieslewskich.[6 KUL].

Przyjmuje sig¢, ze nastgpujace ulice
stanowig elementy zewngtrznego uktadu
drogowo-ulicznego oraz peltnig funkcje
rozprowadzajace ruch z obszaru objetego
planem:

1) projektowana Trasa Mostu
Potnocnego - gtéwna ruchu
przyspieszonego, oznaczona symbolem 2
KGP,

2)ul. Plochocinska - gtéwna, oznaczona
symbolem 3 KG.

Przyjmuje si¢, ze nastepujace ulice
stanowia elementy podstawowego
miejskiego uktadu drogowo-ulicznego
oraz petia funkcj¢ ponadlokalne w
stosunku do obszaru objgtego planem:
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1) ulica Ornecka - zbiorcza, oznaczona
na rysunku planu symbolem 3KUZ,

2) ul. Szamocin - zbiorcza, oznaczona
na rysunku planu symbolem 4KUZ.

Dla obstugi istniejacego i nowego
zainwestowania na obszarze planu ustala
si¢ uktad podstawowych ulic lokalnych,
w tym:

1) ulice istniejace: ul. Cieslewskich [6
KUL], ul. Wilkowiecka [5 KUL], droga
na Michatow-Grabing

2) ulice projektowane oznaczone na
rysunku planu symbolami od 7 KUL do
18 KUL.

Plan ustala zasady powigzania uktadu
obstugujacego z Trasg Mostu
Potnocnego i ul.

Plochocinska poprzez skrzyzowania
wskazane na rysunku planu; ewentualne
dodatkowe wlaczenia do w/w tras
komunikacyjnych wymagaja
uzgodnienia z Zarzadem Drog Miejskich.

Dla obstugi zabudowy uslugowej
zlokalizowanej wzdtuz Trasy Mostu
Potnocnego [KUGP] i ul. Plochocinskiej
[KUG], plan ustala konieczno$¢
realizacji jezdni serwisowych (nie
wniesionych na rysunku planu).

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Woda i kanalizacja:

obowigzuje podigczenie zabudowy do
miejskiej sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej w chwili jej wykonania;
do czasu objecia obszaru miejska siecig
kanalizacyjna, dopuszcza si¢
realizowanie nowej zabudowy
jednorodzinnej (wolno stojacej lub
blizniaczej) z ushugami towarzyszacymi,
opartych na indywidualnych
rozwiazaniach inzynieryjnych (szczelne
bezodptywowe zbiorniki nieczystosci)

Energia elektryczna:

ustala si¢ petne pokrycie potrzeb
wywolanych energochlonnym
zagospodarowaniem obszaru (ustugi)
oraz tradycyjnym uzytkowaniem energii
elektrycznej w zabudowie
mieszkaniowej,

Ogrzewanie:

ustala si¢ ogrzewanie z lokalnych zrodet
ciepta: ogrzewanie gazem, olejem
opatowym lekkim (olejem do zawarto$ci
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siarki 0,3%) 1 energia elektryczng lub
odnawialng; preferuje si¢ rozwigzania
grupowe zmniejszajace emisje
zanieczyszczen do atmosfery,

Woda opadowa:

Wody opadowe/roztopowe odprowadzié
do kolektora lub zagospodarowaé na
wlasnej dziatce

Odpady:

Ustala si¢ obowiazek wprowadzenia
selekcji odpadow i1 nakaz zapewnienia
miejsca na co najmniej 4 typy
oznaczonych pojemnikéw na odpady i
surowce wtorne.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

M - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami 1 stopnia

MU -  zabudowa  mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna niska

ZD - obszary ogrodéw dziatkowych
ZL — obszar parku lesnego

Maksymalna intensywno$¢ | Dla obszaréw [M] — nie okre$lono
zabudowy . . .
Dla obszarow [MU] — nie okreslono
Dla obszaréw [ZD] — nie okreslono
Dla obszaréow [ZL] — nie okreslono
Maksymalna i minimalna | Dla obszaréw [M] — nie okre$lono
nadziemna intensywnos$¢ . . .
zabudowy Dla obszarow [MU] — nie okreslono
Dla obszaréw [ZD] — nie okreslono
Dla obszaréw [ZL] — nie okreslono
Maksymalna wysoko$¢ | Dla obszaréw [M]
zabudowy

-2,5 kondygnacji dla zabudowy
jednorodzinnej,

-10m od poziomu terenu dla zabudowy
ushugowej,

- dopuszczenie lokalizacji w rejonie ul.
Szamocin obiektow stanowigcych
dominante nad otaczajaca przestrzenia
pod nastepujacymi warunkami:

- odpowiedniego
wkomponowania planowane;j
inwestycji w otaczajaca
przestrzen poprzez
ksztaltowanie pierzei ustugowe;j,

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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- wysokos$¢ dominanty nie
przekraczajaca 12m npt.,

Dla obszaréow [MU]

-10m od poziomu terenu dla zabudowy
ustugowe;j,

-12m od poziomu terenu dla obiektow
ustugowych zlokalizowanych wzdhuz ul.
Plochocinskiej,

-3,5 kondygnacji dla zabudowy
wielorodzinnej (do 12m npt.),

-2,5 kondygnacji dla zabudowy
jednorodzinnej,

Dla obszarow [ZD]

- wysoko$¢ nowej zabudowy do 1
kondygnacji,

- adaptacje istniejacych w ramach
obszaru zespolow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszczenie remontéw, modernizacji i
wymiany zabudowy pod nastepujacymi
warunkami:

- wysoko$¢ noworealizowanych
obiektow do 2,5 kondygnacji,

Dla obszarow [ZL] — nie okreslono

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla obszarow [M]

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
o wysokosci do 3 kondygnacji, realizacja
mozliwa po uzbrojeniu terenu w sie¢
miejska i przy zachowaniu min. 50%
pow. biologicznie czynnej na dziatce,

- obowigzuje zachowanie min. 40%
powierzchni biologicznie czynnej dla
kazdej dzialki inwestycyjnej i 60% dla
teren6w wskazanych na rysunku planu,

Dla obszarow [MU]

-obowigzuje zachowanie min. 40%
powierzchni Dbiologicznie czynnej dla
kazdej dziatki mieszkaniowej, 30% dla
dziatek pod inwestycje ustugowe wzdtuz
ul. Plochocinskiej i 60% dla terenow
wskazanych na rysunku planu

Dla obszarow [ZD]

- minimalny udziat  powierzchni
biologicznie czynnej 60% dla kazdej
dziatki

Dla obszar6éw [ZL] — nie okreslono
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Minimalna
parkowania

liczba miejsc  do

Dla obszarow [M]

1) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 m.p./ na dziatke,

2) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej - 1 m.p./
mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce na
60m2 p.uz

3) dla ustug - ok. 30 m.p./1.000m2 pow.
uzytkowe;j,

4) dla obiektow sportowych - ok. 20
m.p./100 miejsc,

5) dla restauracji, kawiarni i kin - 36-50
m.p./100 miejsc.

Dla obszarow [MU]

1) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - 2 m.p./na dziatke,

2) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej niskiej - 1 m.p./
mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce na
60m?2 p.uz,

3) dla biur, ustug, obiektow
administracyjnych i technicznych - ok.
30 m.p./1.000m2 p. uz.,

4) dla stacji obshugi pojazdoéw - 5 m.p./1
stanowisko naprawcze.

Dla obszarow [ZD] — nie okre$lono

Dla obszarow [ZL] — nie okreslono

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania | Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy

zdrowia
krajobrazu

ludzi, przyrody i
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wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na  obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i1 szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i1 szczegblowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

Planowane inwestycje w ramach:
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw obszaréw
X-71 - czes¢ II i O-50 w gminie
Warszawa Bialoleka:

- ustala si¢ prowadzenie nowych $ciezek
rowerowych  nastepujacymi  trasami:
wzdhiz Kanatu Brédnowskiego po jego
zachodniej stronie, wzdtuz ul. Orneckiej,

- ustala si¢ realizacje projektowanej sieci
wodociggowej @200 w ul. Orneckie;j,

- preferuje si¢ przebudowe istniejacych
stawow 1 rozlewisk na zbiorniki petnigce
funkcje retencyjne,

- ustala si¢ lokalizowanie  drog
serwisowych (eksploatacyjnych) o min.
szerokosci 2m jednostronnie wzdhz
kanatoéw i urzadzen,

- dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen w
odlegloéci min. 5m od Kanalu
Brodnowskiego,

- lokalizowanie wzdtuz Trasy Mostu
Potnocnego (na terenach oznaczonych na
rys. planu jako eksponowane w
krajobrazie miasta) zabudowy uslugowe;j,
reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu
architektonicznym,

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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- ustala si¢ projektowane kolektory oraz
system przepompowni - do oczyszczalni
"Czajka”,

- ustala si¢ realizacj¢ lokalnych uktadow
sieci kanalizacji deszczowej (Scieki z
powierzchni utwardzonych, z drég ponad
osiedlowych) z odprowadzeniem wdd, po
ich obowigzkowym podczyszczeniu, do
Kanalu Broédnowskiego i rowow w
ukladzie grawitacyjnym lub poprzez
lokalne pompownie $ciekow,

- ustala si¢ modernizacj¢ gazociagu
wysokiego ci$nienia poprzez realizacje
nowej nitki 700mm w odlegtosci ok. Sm
od istn. gazociggu @500 zmienionego na
gazociag $redniego ci$nienia.

- ustala si¢ modernizacj¢ istniejacych
sieci $redniego i niskiego napigcia oraz
rozbudowe sieci energetycznej o nowe
linie kablowe i stacje transformatorowe
wnetrzowe,

Planowane inwestycje w ramach:
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragm. obsz. X-71 cz.I:

- ustala si¢ obowigzek lokalizowania
wzdluz urzadzen wodnych (rowow i
kanatow) - jednostronnie drog
serwisowych (eksploatacyjnych),

- ustala si¢ lokalizowanie drog
serwisowych  (eksploatacyjnych) -
obustronnie wzdhiz Kanatu Zeranskiego,

- ustala si¢ realizacje projektowanej sieci
wodociggowej: @150 w ul. Brzeziny,

- ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow
bytowych w systemie grawitacyjno-
pompowym poprzez sieci kanalow
drugorzgdnych i projektowane kolektory
oraz system przepompowni - do
oczyszczalni "Czajki",

- ustala si¢ modernizacj¢ istniejacych
urzadzen wodnych — rowoéw, wraz z ich
sukcesywnym  przeksztalcaniem  na
odbiorniki wod deszczowych poprzez
poszerzenie przekroju 1 modernizacje
przepustow

- ustala si¢ rozbudowe sieci gazociggow
$redniego i niskiego ci$nienia,

- ustala si¢ modernizacj¢ istniejacych
sieci $redniego i niskiego napigcia oraz
rozbudowe sieci energetycznej o nowe
linie kablowe i stacje transformatorowe
wngtrzowe
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Planowane inwestycje w ramach:
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli Bialol¢ka
Dworska (cze¢$¢ zachodnia) i
Dabrowka Grzybowska:

- Przyjmuje sig, ze projektowana ulica
Marywilska zlokalizowana poza
granicami planu -gtéwna ruchu
przyspieszonego, oznaczona symbolem
IKUGP, stanowi element zewngtrznego
uktadu drogowo - ulicznego oraz pehni
funkcje rozprowadzajaca ruch z obszaru
objetego planem.

- Plan okresla strefy oddziatywania ulicy
Marywilskiej i linii kolejowych PKP w
nast¢pujacych odleglosciach:

1) strefa bezposrednia - w odlegtosci
do 50 m, liczonej od krawedzi jezdni ul.
Marywilskiej [1IKUGP],

2) strefa posrednia - w odleglosci do
100 m, liczonej od krawedzi jezdni ulicy
Marywilskiej [IKUGPY]).

- W zakresie zaopatrzenia na wodg ustala
sie:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania w
wodg dla istniejacej i projektowane;j
zabudowy ushlugowej i mieszkaniowej,

- W zakresie odprowadzania $ciekow
bytowych ustala sig:

1) objecie systemem miejskiej sieci
kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej
zabudowy ushugowej i mieszkaniowej,

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych
W systemie grawitacyjno - pompowym
poprzez sieci kanatow drugorzednych i
projektowane kolektory oraz system
przepompowni - do oczyszczalni
"Czajka"

W zakresie zaopatrzenia w energie¢
elektryczng ustala si¢:

- przebudowe (polegajaca na
modernizacji i unowoczesnieniu)
istniejacych sieci sredniego napigcia oraz
rozbudowg sieci energetycznej o nowe
linie kablowe i stacje transformatorowe
wnetrzowe

- zasilanie obszaru w oparciu o istniejacg
stacj¢ RPZ "Biatotgka" 110/15kV

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
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1) zapewnienie pokrycia potrzeb na
cele komunalno - bytowe (funkcje
ustugowe i mieszkaniowe),

2) zasilanie ze stacji redukcyjnej przy
ul. Plochocinskiej poprzez miejska sie¢
gazowg Sredniego cisnienia (gazociag @
225 mm w ul. Czotowej),

Planowane inwestycje w ramach:
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Trasy Mostu
Pélnocnego na odcinku od ulicy
Modlinskiej do TOG:

- ustala si¢ przeznaczenie terenow pod
zabudowe ustugowg i produkcyjno-
magazynowa, tereny lasow, tereny
komunikacji i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- ustala si¢ ochrone cieku wodnego:
Kanatu Zeranskiego, dla calego obszaru
objetego planem zakazuje si¢
lokalizowania zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczegolnosci zagrozenia
wystapieniem powaznych awarii,

- ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu,
granice obszar6w szczegblnego
zagrozenia powodzia,

-wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem
planu, przebieg napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV, w zakresie funkcjonowania
ktérej obowigzuja przepisy odrgbne,

-ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu,
strefe kontrolowang gazociggu
wysokiego ci$nienia, w zasi¢gu ktorej
obowigzuja przepisy odrgbne,

Planowane inwestycje w ramach:
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Katy
Grodziskie czes$¢ I:

- ustala si¢ stref¢ kontrolowana
gazociagu wysokiego ci$nienia w
obszarze ktorej zagospodarowanie
realizowane jest wedlug przepisow
odrebnych;

- wskazuje sig, ze caly obszar objety
planem znajduje si¢ w zasiegu strefy
ochrony gltéwnego zbiornika wod
czwartorzedowych Doliny Srodkowej
Wisty;

- wskazuje si¢ strefe funkcjonowania
linii elektroenergetycznej 110kV
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- ustala si¢ pas techniczny o szerokos$ci
2,0 m dla podziemnych linii
elektroenergetycznych 110kV,
przebiegajacych przez tereny C.1. KW i
3.KD-Z.

- ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci
wodociagowej poprzez:

a) magistrale wodociggowa w ul.
Boreckiej,

b) projektowana magistrale
wodociggowa wzdtuz Trasy Mostu
Poéinocnego,

¢) przewody rozbiorcze w terenie 1.KD-
G ul. Plochocinska,

W zakresie odprowadzania $ciekow
sanitarnych:

1) ustala si¢ pompownie $cickow w
terenie drogi 1.KD-G wedlug rysunku
planu;

2) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow
sanitarnych w systemie rozdzielczym do
projektowane;j sieci kanalizacji
sanitarnej;

Planowane inwestycje w ramach:
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Marcelin:

- ustala si¢ zasilanie w wodg z
wodociggowej stacji strefowej Biatoteka
z istniejacej sieci wodociggowej
(magistrala wodociagowa Dn 300 mm w
ulicy Boreckiej) i projektowanej sieci
wodociagowe;j,

- ustala si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych w systemie grawitacyjno-
pompowym poprzez sieci kanatow
drugorzgdnych i projektowane kolektory
oraz system przepompowni — do
oczyszczalni ,,Czajka”

- zasilanie obszaru w oparciu o
zlokalizowang na obszarze objetym
planem istniejaca stacj¢ RPZ ,,Biatotgka
110/15 kV,

ER)

- Przyjmuje sig, ze nastgpujace ulice
stanowia elementy zewnetrznego uktadu
drogowo-ulicznego oraz petnig funkcje
rozprowadzajace ruch z obszaru objgtego
planem:

1) projektowane przedtuzenie ulicy
Marywilskiej — droga gtdwna,
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2) projektowana Trasa Mostu
Potnocnego — droga glowna ruchu
przyspieszonego

Planowane inwestycje w ramach:
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Zeran wsch. — rejon ul.
Smugowej

- zasilanie w wodg ze stacji strefowej
,Biatoleka” poprzez istniejaca magistrale
wodociagowa @300 w ciggu ulic:
Borecka, Szklarniowa

- odbiornikiem $ciek6w komunalnych
bedzie oczyszczalnia ,,Czajki” poprzez
lokalny uktad kanalizacji wiaczony do
przewodu ttocznego z Zaktadu Karnego
Bialot¢ka

- zasilenie terenu z istniejacej stacji RPZ
"Biatotgka”,

- dopuszczenie i zalecenie zmiany
lokalizacji linii wysokiego napigcia 110 1
220 kV i przesunigcie ich na teren
wzdhuz bocznicy kolejowej,

- zasilanie z ogdlnomiejskiej sieci
gazowej Sredniego cisnienia @500 w ul.
Plochocinskiej i @90 w ul. Smugowe;j,

- preferuje si¢ zaopatrzenie obszaru w
energi¢ cieplng z ogdlnomiejskiej sieci
cieplnej w ul. Plochocinskiej,

studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

terenu

Decyzje o Warunkach Zabudowy:

e Decyzja Nr
220/BIA/WZ/2025/U 2025-08-
14. Opis: Budowa 6 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych, ul. Ornecka

e Decyzja Nr 215/BIA/WZ/2025

e 2025-08-05. Opis: Budowa
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - 70m2, ul.
Uzdowska

e Decyzja Nr 185/BIA/WZ/2025

e 2025-07-03. Opis: Budowa
budynku garazowego, ul.
Majorki

e Decyzja Nr 153/BIA/WZ/2025

e 2025-06-02. Opis: Budowa 4
budynkow mieszkalnych

e jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej, ul. Operowa

e Decyzja Nr Decyzja nr
323/BIA/WZ/2024 2024-10-30.
Opis: Budowa trzech budynkoéow
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mieszkalnych jednorodzinnych
z garazami, ul. Cie$lewskich
Decyzja Nr Decyzja nr
172/BIA/WZ/2024 2024-04-26.
Opis: Przeniesienie decyzji
177/B/B/2020 polegajacej na
budowie drogi dojazdowej, ul.
Ptochocinska

Decyzja Nr 261/B/2023 2023-
11-22. Opis: Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego wraz z
infrastruktura i
zagospodarowaniem terenu, ul.
Ornecka

Decyzja Nr 90/B/2023 2023-05-
30. Opis: Zmiana sposobu
uzytkowania czesci budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na punkt
przedszkolny wraz z
infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul.
Ornecka

Decyzja Nr 195/B/2022 2022-
07-0. Opis: Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
z infrastrukturg i
zagospodarowaniem terenu, ul.
Cieslewskich.

Pozwolenia na budowe:

Decyzja Nr 294/BIA/PB/2025
2025-08-29. Opis: Budowa
instalacji gazowej do budynku
jednorodzinnego, ul. Ornecka
Decyzja Nr 255/BIA/PB/2025/P
2025-08-05. Opis: Przeniesienie
decyzji nr 32/2022 dotyczacej
budowy zespotu dwoch
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, ul. Cieslewskich
Decyzja Nr 233/BIA/PB/2025
2025-07-15. Opis: Budowa
budynku ustugowego, ul.
Smugowa

Decyzja Nr 211/BIA/PB/2025
2025-06-20. Opis: Budowa
placéw spacerowych przy
pawilonie mieszkalnym "D", ul.
Ciupagi

Decyzja Nr 183/BIA/PB/2025
2025-05-19. Opis: Budowa
instalacji gazowej dla
budynkubiurowo-
magazynowego, ul. Smugowa
Decyzja Nr 168/BIA/PB/2025
2025-05-08. Opis: Budowa
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budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, ul. Ornecka

e Decyzja Nr 92/BIA/PB/2025/R
2025-03-27. Opis: Rozbidrka
budynku hurtowni, budynku
portierni i bezodptywowych
zbiornikdw na nieczysto$ci
ciekle, ul. Cieslewskich

e Decyzja Nr
391/BIA/PB/2024/R 2024-11-
13. Opis: Rozbidrka hali o
konstrukcji stalowej-magazynu,
ul. Cieslewskich

e Decyzja Nr 361/BIA/PB/2024
2024-10-14. Opis: Przebudowa
pola spacerowego, ul. Ciupagi

e Decyzja Nr 273/BIA/PB/2024
2024-08-14. Opis: Budowa
instalacji gazowej dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,
ul. Waligéry

e Decyzja Nr 50/BIA/PB/2024/R
2024-02-21. Opis: Rozbiorka
budynkoéw: garazowo-
gospodarczego, magazynowego.
gospodarczego, ul. Waligory

e Decyzja Nr 20/BIA/PB/2024
2024-01-29. Opis: Budowa
budynku jednorodzinnego
garazem dwustanowiskowym,
ul. Cieslewskich

decyzjach o S$rodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach

decyzjach 0 obszarach | Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy | Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na
obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia, a takze nie znajduje si¢ na
obszarze wystgpienia powodzi —raz na
10 Iat, raz na 100 lat, raz na 500 lat
Inwestycja znajduje si¢ na terenie
wystgpienia powodzi w sytuacji
calkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych w Warszawie.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | Brak
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Brak
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej  inwestycji = W
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak

inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brak
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej  inwestycji = W
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne e
Czy pqzwolenie na budowe jest o nic*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Pozwolenie nr 48/2020 z dnia 6 lutego 2020 r. wydane przez Prezydenta m.st.
Warszawy oraz decyzja Prezydenta m.st. Warszawy o przeniesieniu ww.
pozwolenia na GIGA DEVELOPMENT sp. z 0.0. (decyzja nr 7/2021/P z dnia
10 marca 2021 r.)

* Niepotrzebne skreslié.
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Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia: 25.05.2021
Data zakonczenia: 31.10.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego zostanie
wybudowanych 27 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
szeregowej i 2 budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie blizniaczej.

W ramach zadania inwestycyjnego
(Etapu I) powstanie 8 (osiem) budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
szeregowej. Lokale zostang oznaczone
roboczymi numerami 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8§,
9,10,11, 12, 13, 14, 15, 16.

Kazdy z lokali b¢dzie posiadat miejsce
postojowe naziemne znajdujace si¢ przed
budynkiem

Rozmieszczenie budynkdéw na

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny  odstep  miedzy
budynkami)

Budynki mieszkalne usytuowane sg w
jednym szeregu. Odstep migdzy
budynkami w szeregu wynosi 0,02 m.
Minimalny odstgp miedzy szeregami
wynosi 15,5 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Obliczenia powierzchni dokonano wg PN-ISO 9836-1997 zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).

Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, z doktadnoscia do 0,01m2 (jedna
setna metra kwadratowego), w mieszkaniu catkowicie wykonczonym. Do
powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane otwory na drzwi i okna, nisze
w $cianach oraz powierzchnie, przez ktére nie mozna przej$¢. Do powierzchni
uzytkowej lokalu nie wliczono powierzchni pod $cianami dzialowymi

nadajacymi si¢ do demontazu.

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zZrédet
finansowania przedsiewzigcia

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, s$rodki
wlasne, inne

pozyczki od udzialowcow: 100%
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deweloperskiego Iub zadania ) . )
inwestycyjnego W nastepujacych 1n§tytufsjach nd
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powicrniesy
Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%

wedlug ktoérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny®

Glowne zasady funkcjonowania

Inwestycja korzysta ze srodkdow ochrony wymienionych w art. 6 ust. 1 pkt 1

wybranego rodzaju Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
zabezpieczenia §rodkow lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
nabywcy (,,Ustawa deweloperska”) - w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego.

Zasady funkcjonowania otwartego rachunku powierniczego i zasady wyptaty
na rzecz Dewelopera $rodkow z tego rachunku okresla art. 16. Ustawy
deweloperskie;j:

1) Mieszkaniowy rachunek powierniczy shuzy wylacznie gromadzeniu
srodkow pienigznych wplacanych przez nabywcoéw na ich indywidualne
rachunki w ramach zadania inwestycyjnego, na cele okre§lone w umowie
deweloperskie;j.

2) Wyplata srodkow z mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
realizowana po potwierdzeniu przez bank ukonczenia kolejnych etapoéw
inwestycji wedlug harmonogramu zadania inwestycyjnego;

3) Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie
ewidencjonowaé wptaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy lokalu na
osobnym rachunku bankowym. Na kazde zadanie nabywcy lokalu bank
bedzie réwniez informowal go o dokonanych wptatach i wyplatach z jego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

4) Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyplacanymi z
mieszkaniowego rachunku powierniczego wylacznie w celu realizacji zadania
inwestycyjnego.

5) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wezesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia

9 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz 0 Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 22024, poz. 695 z p6zn. zm.) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Strona 20 z 28



danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie z harmonogramem
tego zadania okreslonym w niniejszym prospekcie informacyjnym. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego Bank
wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciagzen, na ktore
wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiag
Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu zwyklego ksiegi
wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego
potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI SA

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP Zakres Udziat % | Termin

zakonczenia

Etap 1 | Zakup gruntu 25% Zakonczono
Projekt wykonawczy
Przygotowanie budowy
Organizacja placu budowy
Fundamenty

Izolacje fundamentéw

Zasypki fundamentéw
Instalacje podposadzkowe
Podktad posadzki na gruncie
Sciany konstrukcyjne Parteru
Sciany dziatowe Parteru
Schody Parteru

Strop Parteru

Sciany konstrukcyjne Pietra
Strop nad Pietrem

Sciany dziatowe Pietra

Sciany konstrukcyjne Poddasza
Konstrukcja dachu

Pokrycie dachu

Okna i wytazy dachowe

Etap 2 22% Zakonczono

Etap 3 18% Zakonczono

Etap 4 | Stolarka okienna (bez drzwi 14% 30.09.2026
wejsciowych)

Ocieplenie Poddasza
Instalacje wewnatrz lokali (bez
osprzetu): woda, kanalizacja,
elektryczne, teletechniczne
Ogrzewanie podtogowe na

Parterze i Pietrze

Etap 5 | Posadzki na Parterze i Pietrze 11% 30.04.2027

Tynki na Parterze i Pietrze
Kociot gazowy

Etap 6 | Drzwi wejsciowe do lokalu 10% 31.10.2027

Elewacja
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Przytgcza sieci zewnetrznych do
lokali

Podjazdy do lokali

Sie¢ wodociggowa,

Siec¢ kanalizacyjna

Sie¢ gazowa

Zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

e Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w
stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r., poz.
1221 ze zm.).

e W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena
ulegnie zmianie w ten sposob, ze nabywca begdzie zobowigzany do
doptaty, nabywcy lokalu przystuguje prawo odstapienia od umowy
deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - dalej ,Ustawa”) - w
nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych Iub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg dewelopersks, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy;
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9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej
lokalu, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlo$ciowe.

B. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. A pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

C. W przypadku, o ktorym mowa w ust. A pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskie, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w ust. A pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

E. W przypadku, o ktérym mowa w ust. A pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

F. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w ust A, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykresSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, zlozona
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

G. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 w przypadku niespetnienia przez
nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda
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powinna by¢ wyrazona niezwlocznie i udzielona w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poSwiadczonymi.

- Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwroci¢ nabywcey srodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

- W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o
wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje:

1) na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu informacyjnego istnieje obcigzenie hipoteczne

nieruchomosci na ktorej realizowane jest przedsigwzigcie deweloperskie na rzecz Tomasza
Bartosiewicza i Marzeny Bartosiewicz do sumy 1.500.000,00 z w celu zabezpieczenia roszczen o
zaptate przez GIGA Development Sp. z o. 0. pozostalej czgsci Sprzedazy dziatki 10/7. Tomasz
Bartosiewicz i Marzena Bartosiewicz bezwarunkowo wyrazili zgod¢ na bezobciagzeniowe odlaczenie
(odfaczenie bez obciazenia hipotecznego wymienionego wyzej) lokali wraz z wszystkimi prawami
zwigzanymi z wlasnoscia tych lokali na nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci
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Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
whniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgséci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje, ze powyzsze dokumenty bgda dostepne po wezesniejszym uméwieniu si¢ w Biurze
Sprzedazy Dewelopera: ul. Cieslewskich 35 K, 03-017 Warszawa

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad 6wnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu Srodkow
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zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,

-wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

ING

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j

Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.].

Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Zakres opracowania:

Osiedle Ornecka Park Etap 1

Numer wersji:

Wersja Nr 7

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Obliczenia powierzchni lokalu dokonano wg PN-ISO 9836-1997,
obejmuje on powierzchni¢ Parteru oraz Pigtra (bez powierzchni
nieuzytkowego Poddasza), wynosi:

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej Lokalu (PUM) wynosi:

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomos$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z

30 czerwca 2028 r.
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https://www.bfg.pl/

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o

Liczba kondygnacji

Dwie kondygnacje mieszkalne oraz
poddasze nieuzytkowe

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania Tradycyjna zelbetowo-murowa
Standard prac wykonczeniowych w | Standard wykonczenia w
czgsci wspolnej budynku i terenie zalaczniku nr 2
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 2 lokale mieszkalne
Liczba miejsc garazowych i 1 miejsce postojowe na kazdy lokal
postojowych
Dostepne media w budynku 1. Prad
2. Gaz
3. Woda
4. Kanalizacja sanitarna
5. Swiattowod (Internet
szerokopasmowy)
Dostep do drogi publiczne;j TAK - od ulicy Cieslewskich
Okreslenie  usytuowania lokalu | Karta lokalu w zataczniku nr 1 zawierajaca:

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

1) Zaznaczenie usytuowania lokalu na mapie inwestycji

2) Plan lokalu - parter, pigtro, poddasze

3) Rzut kondygnacji - parter, pigtro, poddasze

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,

Okreslenie powierzchni uzytkowej i ukladu pomieszczen:

Karta lokalu w zataczniku nr 1
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do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zakres i standard prac wykonczeniowych:

Standard Wykonania w zataczniku nr 2

przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  réwnocze$nie  z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi | Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (karta lokalu).

2. Standard wykonania - Zakres i standard prac wykonczeniowych

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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